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2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Forcit Pori Oy Ab (yhtid) on sijoittamassa TNT-tehtaan Porin kaupungin Noormarkun kaupungin-
0sassa siI' aitsevalle maérdalalle _), joka on muodostettu kiinteistostd Kartano

ja jonka lohkominen erilliseksi kiinteistoksi on vireilld. Médérdalan omistajana on

Kayttooikeuden saaja. Yhtion tarkoituksena on rakentaa ja sijoittaa 110 kV:n suurjdnnitekaapeli
maahan Lénsimetsin sdhkdasemalta kyseiselle miéraalalle ja siitd muodostettavalle kiinteistolle
oheisen sopimuskartan mukaista reittid pitkin.

Télla sopimuksella luovutetaan Kéyttdoikeuden saajalle oikeus rakentaa ja pitdd séhkokaapelia Porin
kaupungin omistamilla kiinteistdilla.

Kaupunki sitoutuu omissa alueeseen kohdistuvissa toimenpiteissdén toimimaan yhteistyossa Kaytto-
oikeuden saajan kanssa sekd myd6tavaikuttamaan kohtuullisessa maérin siihen, ettd sihkokaapelin
kaytto, kunnossapito ja Kdyttdoikeuden saajan toiminta voidaan turvata. Osapuolet pyrkivit enna-
kolta sopimaan sellaisista toimenpiteisti ja aikatauluista, joilla voi olla vaikutusta sdhkdkaapeliin tai
sen kéyttoon. Yhteistyd- ja myotdvaikutusvelvollisuus on luonteeltaan menettelyllinen eikd se muo-
dosta kaupungille velvollisuutta osallistua kustannuksiin, maksaa korvauksia tai antaa taloudellista
tukea Kayttooikeuden saajalle. Kaupunki toimii timén sopimuksen soveltamisessa ja siihen liitty-
vissd harkinnassa kohtuullisuusperiaatteen mukaisesti.

SOPIMUKSEN KOHDE

Tamén sopimuksen kohteena on oheisen kartan mukainen alue, joka on leveydeltidn 6 metrii ja joka
sijoittuu seuraavien kiinteist6jen alueelle:

609-xx-XX-XX Nimi
609-xx-xX-XX Nimi
609-xx-xX-XX tontti
609-xX-XX-XX-XX-XX yleinen alue

Kaupunki on antanut sopimukselle hallinta-aluetunnuksen 609-xxxxx.

a)

b)

d)

KAYTTOOIKEUDEN SISALTO

Kéyttdoikeuden saaja saa oikeuden rakentaa ja pitdd 110 kV:n suurjannitekaapelia kartan
(liite 1) osoittamalla johtoreitin alueella. Kaupungilla on kuitenkin oikeus hyodyntda johtoreitin
aluetta.

Sdhkokaapeli tulee rakentaa ja sijoittaa sijoitussuunnitelmassa esitetylld tavalla (liite 2).
Sahkokaapelin pitdiminen aiheuttaa pysyvan kdyton rajoitusta 6 metrid levedlld alueella. Talle
alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia pois lukien liikenteeseen liittyvét rakennel-
mat, kuten liikkenneympyrit, liikenteenohjauslaitteet, litkenneopasteet, edellyttien, ettd ne eivét

estd tai olennaisesti vaikeuta sdhkdkaapelin kéyttod, kunnossapitoa, korjaamista tai uusimista.

Suurijinnitekaapelin rakentaminen

Nimellisjénnitteeltdén vahintdan 110 kilovoltin sdhkojohdon rakentamiseen on haettava kirjalli-
sesti hankelupa, jonka myontdd Energiavirasto. Kéyttooikeuden saaja hakee luvan Energiaviras-
tolta sahkomarkkinalain 14 §:n mukaisesti.
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2)

h)

)

k)
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Kayttooikeuden saajan tulee hankkia kunnan suostumus suunnitellun 110 kV sédhkéjohdon rei-
tille (sahkomarkkinalaki 17 §).

Talla sopimuksella ei myonnetd séhkomarkkinalain mukaista kaupungin suostumusta eiké tété
sopimusta voida tulkita sellaiseksi suostumukseksi. Kaupungin suostumus ratkaistaan erilliselld
Kaupungin péétoksella.

Ennen rakentamisen aloittamista, Kéyttooikeuden saajan tulee hakea kaupungilta katuty6lupa,
jossa sihkokaapelin omistaja nimedé rakennustyonaikaisen yhdyshenkilon tai -tahon, jonka
kanssa suoritetaan mahdolliset etu- ja/tai jélkikéateen tehtévit katselmukset.

Rakennusaikaisen tydalueen leveys on 10-16 metria.

Kéyttooikeuden saaja on velvollinen sijoittamaan maakaapelin sdhkoturvallisuuslainsdddannon
seka standardien mukaisesti maasto-olosuhteet huomioiden riittdvin syvélle siten, ettd sen ylitse
voidaan turvallisesti liikkua raskailla tyokoneilla koko kaapelin matkalla. Lahtokohtaisesti kaa-
pelit asennetaan véhintddn 1,5 m syvyyteen jokainen omaan suojaputkeensa. Jos poikkeustilan-
teissa kaapeli asennetaan lahemmaéksi maan pintaa, suojataan se standardien edellyttamalla ta-
valla. Teiden alituksissa kaapeli on suojattava liséksi erilliselld terdasputkella.

Mikali sdhkdkaapelin sijoittaminen edellyttdd maassa jo olevien johtojen tai putkien siirtdmista
ja kyseisen johdon tai putken omistaja on siirron hyviksynyt, Kéyttdoikeuden saaja vastaa siir-
rettdvien kaupungin tai kolmansien osapuolten johtojen tai putkien siirron kustannuksista.

Tydalueelta saa poistaa kaiken kasvillisuuden. Mahdollisista puunkaadoista on sovittava infran
Viheralueet toimintayksikon kanssa ja kaadettavat puut ja kasvillisuus on korvattava. Kayttooi-
keuden saaja hankkii kustannuksellaan asiantuntija-arvion poistettavien puiden ja kasvillisuuden
arvosta. Arvio toimii korvauksen méérittelyn perusteena, mutta on ainoastaan suuntaa antava.

Kayttooikeuden saaja sitoutuu huolehtimaan omalla kustannuksellaan johtolinjan kartoittami-
sesta ennen kaivuumontun sulkemista. Kaapelin tarkkojen sijaintitietojen kriittisyyden vuoksi,
kaapelin kartoitusty on tilattava kaupungin teknisen toimialan infrayksikon rakennuspalveluilta,
joka perii ty0std hinnastonsa mukaisen maksun.

Kéyttdoikeuden saaja on velvollinen suurjénnitekaapelin rakentamiseksi ja mahdollisia korjaus-
ja kunnossapitotoitd varten hankkimaan kustannuksellaan tarvittavat maanomistajan, vuokralais-
ten, luvanhaltijoiden ja viljelijoiden suostumukset, sopimaan em. tahojen kanssa kaapelin sijoit-
tamiseen liittyvistd seikoista. Edelld mainituille tdille pitdé aina hankkia niiden edellyttimaét vi-
ranomaisluvat.

Kéyttdoikeuden saajan tulee selvittda ja hankkia kaikki kaapelin sijoittamiseen tarvittavat viran-
omaisluvat, noudatettava suurjannitekaapelin sijoittamista koskevia lakeja, asetuksia ja viran-
omaisten antamia ohjeita, maardyksia ja padtoksid sekd hankittava kustannuksellaan kaikki tar-
vittavat selvitykset ja noudatettava infrarakentamisen yleisid laatuvaatimuksia.

Sdhkokaapelin rakennus-, korjaus- ja kunnossapitotyot pitdd pyrkid tekeméén niin, ettei toilla
aiheuteta tarpeetonta haittaa toiden vaikutusalueen kiinteistdille tai liikenteelle. Kdyttdoikeuden
saajan tulee ennallistaa tyoalue sithen kuntoon, missé se oli ennen téiden aloittamista tai erikseen
sovitun mukaisesti. Erityisesti on huomioitava alueen mahdollisen kuivatuksen palauttaminen
entiseen tasoon. Osana ennallistamista Kayttdoikeuden saaja huolehtii rakentamistéiden aikana
maan pinnalle nousseiden kivien poisviemisesta.
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Q)
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Sdhkokaapelin kaivuutdissd on noudatettava kulloinkin voimassa olevia kaupungin katutySluvan
ohjeita ja ehtoja. Mikéli kaapelin rakennustdissé ei noudateta timén sopimuksen ehtoja, kaupun-
gin katutySluvan ohjeita tai kaupungin katuvalvojien erikseen antamaa kohdekohtaista ohjeis-
tusta, peritdfin Kayttdoikeuden saajalta sopimussakkoa tdmén sopimuksen kohdan 4 w) mukai-
sesti.

Muut ehdot

Kayttooikeuden saajan on korjattava ja korvattava kaapeleiden kaivuutoisté aiheutuneet haitat ja
vahingot tdysimaaraisesti.

Kayttdoikeuden saaja on korvausvelvollinen, mikali sihkdkaapeli aiheuttaa haittaa tai vahinkoa
kaupungin infralle tai maisemalle kaapelista maaperdén johtuvan lamposéteilyn vuoksi, esim.
vaurioita tieverkostolle tai kuivumista viheralueille.

Kéyttdoikeuden saaja on velvollinen kaupungin pyynndsti korvauksetta nayttdmaédn sahkokaa-
pelin sijainnin maastossa sekd antamaan kaapelin suojelemista koskevat ohjeet.

Kayttooikeuden saaja huolehtii tarvittaessa kustannuksellaan puukasvuston poistamisesta kaape-
lilinjan pééltd sopimuskauden aikana. Mikali sdhkokaapelin siirtdminen on tarpeen alueen myo-
hemmain maank&yton tai muun perustellun syyn takia, Kayttdoikeuden saaja on velvollinen siir-
tdmadn sdhkokaapelin omalla kustannuksellaan yhdessé sovittuun sijaintiin. Aikataulusta sovi-
taan osapuolten kesken yhteisesti. Kadyttdoikeuden saaja huolehtii kustannuksellaan uuden reitin
kartoittamisesta ja mittaustulosten toimittamisesta kaupungille veloituksetta:

Kayttdoikeuden saaja on tietoinen, ettd sdhkdkaapeli sijoitetaan osittain valmiiseen jo rakentu-
neeseen kaupunkiympéristoon, jossa maanalainen ja maanpéillinen infra on jo rakentunut. Kayt-
tooikeuden saaja on tietoinen, ettd alueella voimassa olevassa yleis- tai asemakaavassa ei ole tut-
kittu Kéyttdoikeuden saajan esittimén reitin soveltuvuutta suurjénnitekaapelin sijoittamiseen.
Kéyttooikeuden saaja ymmaértdd sopimusta tehdessédn, ettd hyvin todennékoisesti pitkin sopi-
muskauden aikana tulee tarve tehdd Kayttdoikeuden saajan sdhkokaapeli jannitteettoméksi kau-
pungin tai muiden alueen maanalaisen infran omistajien toimesta. Kéyttdoikeuden saaja on vel-
vollinen varautumaan sihkdkaapelin jannitteettoméksi tekemisen vaikutuksiin omassa toimin-
nassaan esimerkiksi korvaavalla johtoreitillé tai varavirtaratkaisuilla ja minimoimaan itselleen
kaapelin jénnitteettoméksi tekemisestd aiheutuvan haitan.

Mikaili maanalaisen tai maanpééllisen infran rakentaminen tai kunnossapito sitd edellyttda, kau-
pungilla ja muilla johtojen tai putkien omistajatahoilla on korvauksetta oikeus saattaa sdhkokaa-
peli jannitteettomaiksi tyon vaatimaksi ajaksi. Tyot pyritdén jarjestimiin siten, ettd niistd aiheu-
tuva haitta olisi mahdollisimman lyhytaikainen. Tdista pyritdén ilmoittamaan ennakkoon For-
citin laatiman ohjeistuksen mukaisesti. Kaupunki tai muut maanalaisen infran omistajat eivét ole
velvolliset maksamaan mitddn korvauksia Kayttooikeuden saajalle kaapelin jannitteettomaksi
tekemisen ajalta. Kaupunki on kuitenkin velvollinen korjaamaan ja korvaamaan omien kaivuu-
toidensé aiheuttama sdhkokaapelille aiheutunut suora vahinko. Kaupunki ei ole velvollinen kor-
vaamaan viélillisid vahinkoja.

Jos sdhkdkaapelin rakennusaikana tai myohempien mahdollisten kunnossapito- ja kdyttotoimen-
piteiden yhteydessé aiheutuu haittoja tai vahinkoja, Kdyttdoikeuden saajan on korvattava aiheut-
tamansa vahingot kaupungille ja kolmansille osapuolille. Vahingonkorvausvastuu maardytyy

taman sopimuksen ehtojen lisdksi kulloinkin voimassa olevan vahingonkorvauslainsddadannon ja



yleisten vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden mukaisesti. Korvausvastuun syntyminen
edellyttad soveltuvan lainsddadannon mukaisesti muun muassa korvausperusteen, vahingon, syy-
yhteyden sekd ennakoitavuuden osoittamista. Osapuoli vastaa vahingoista siltd osin kuin se on
voimassa olevan oikeuden nojalla korvausvastuussa. Tamén sopimuksen ehdoilla ei rajoiteta va-
hinkoa kérsineen kolmannen osapuolen lakisditeisid oikeuksia.

w) Mikili Kéyttooikeuden saaja rikkoo timén sopimuksen ehtoja, on hén velvollinen maksamaan
kaupungille 50 000 euroa sopimussakkoa. Sopimussakon periminen ei vihenna tai vaikuta kau-
pungin oikeuteen perid Kdyttdoikeuden saajalta vahingonkorvausta sopimusrikkomuksen perus-
teella. Kéyttooikeuden saajalle on ilmoitettava mahdollisesta laiminlyonnisté kohtuullisessa
ajassa ja on annettava mahdollisuus vastata tai korjata tilanne ennen sopimussakon maaraamista.

SOPIMUSKAUSI

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun se on allekirjoitettu. Sopimus on voimassa siihen asti, kunnes
johtolinja on poistettu kaytostd, kuitenkin enintddn 31.12.2076 saakka.

Ennen sopimuskauden paittymistd osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kayttéoikeuden mahdolli-
sesta jatkamisesta.

KORVAUS KAYTTOOIKEUDESTA

Kéyttdoikeuden saaja maksaa Porin kaupungille kymmenentuhannen (10 000) euron suuruisen kerta-
korvauksen oikeudesta rakentaa ja pitdd sdhkokaapelia sekd korvauksena suurjannitekaapelin aiheut-
tamasta pitkdaikaisesta kdyttooikeuden rajoituksesta kohdassa 3 luetelluille kiinteistdille. Korvaus on
suoritettava ennen sopimuksen allekirjoittamista.

Kayttooikeuskorvauksen mairdssd on huomioitu se riski, jonka Kéyttooikeuden saaja ottaa sijoittaes-
saan suurjannitekaapelin kaupunkiympéristoon alueelle, jolle ei ole asemakaavassa osoitettua johto-
kujaa ja jossa on tiedossa hyvin todennidkdinen tarve saattaa sahkokaapeli ajoittain jannitteettomaksi.

Mikali myohemmin ilmenee ennalta arvaamattomia haittoja tai vahinkoja, joita sopimuksen laatimis-
hetkelld korvauksia mééritettiessd ei ole otettu huomioon, on maanomistajalla téllaisen menetyksen
ilmaannuttua oikeus lisikorvaukseen. Osapuolten tarkoituksena on, ettd tdssd sopimuksessa sovitut
korvaukset kattavat kaikki hankkeesta aiheutuvat haitat ja vahingot. Lisdkorvausta voidaan vaatia
ainoastaan sellaisista poikkeuksellisista ja ennalta arvaamattomista vahingoista, joita osapuolet eivit
ole voineet kohtuudella ottaa huomioon sopimusta tehtéessd. Ennalta arvaamattomilla vahingoilla
tarkoitetaan tdssd yhteydessé sellaisia hankkeesta vélittomaésti aiheutuvia, olennaisia ja poikkeuksel-
lisia vahinkoja tai menetyksid, joiden syntymisté, laatua tai laajuutta osapuolet eivit ole voineet koh-
tuudella ennakoida sopimusta tehtdessd kdytettdvissa olleiden tietojen perusteella. Lisdkorvausta ei
kuitenkaan makseta sellaisista haitoista, vahingoista tai menetyksisté, jotka ovat olleet hankkeen
luonne ja olosuhteet huomioon ottaen ennakoitavissa tai jotka on otettu huomioon tdmén sopimuksen
mukaista korvausta mééritettiessa.

Puustoa koskevista korvauksista ja puuston kaadosta sovitaan erikseen sopimuksen kohtien 4 (j) ja 4
(s) mukaisesti.

TOIMENPITEET SOPIMUSKAUDEN PAATTYESSA

Kéyttdoikeuden saajan tulee poistaa kaapeli ja saattaa alue koko matkaltaan kunkin kiinteistén kul-
loisenkin kdyttotavan vaatimaan kuntoon, ellei muusta kirjallisesti sovita. Kaapelin poistamisesta,
poiston ajankohdasta ja mahdollisista sato- ym. korvauksista tulee sopia ennen poistotdiden aloitta-
mista kiinteistdjen omistajien, vuokralaisten ja viljelijoiden kanssa. Mikéli Kayttdoikeuden saaja ei
taytd sopimuksen paattamiseen liittyvid velvoitteitaan, voi kaupunki suorittaa em. toimenpiteet ja
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perid tastd aiheutuneet kustannukset Kayttooikeuden saajalta. Sopimuksen paatyttyd sopimusalueen
rajoittamaton kéyttdoikeus palautuu takaisin kaupungille.

Kayttdoikeuden saaja sitoutuu poistamaan tdtd sopimusta koskevat erityisen oikeuden kirjaukset
kahden (2) kuukauden kuluessa tdmén sopimuksen pééttymisestd. Mikili Kdyttdoikeuden saaja ei
ole hakenut kirjauksen poistoa sanotussa médriajassa, on kaupungilla oikeus hakea kirjauksen pois-
toa Kdyttooikeuden saajan kustannuksella.

KAYTTOOIKEUDEN KIRJAAMINEN

Kaéyttdoikeuden saajan tulee kirjauttaa kustannuksellaan tdhin sopimukseen perustuva oikeutensa
maakaaren 14 luvun 2 §:n mukaisena kirjaamisvelvollisuuden alaisena oikeutena. Mikéli kdyttooi-
keuden saaja ei ole laittanut vireille erityisen oikeuden kirjausta kahden (2) kuukauden kuluessa té-
mén sopimuksen allekirjoittamisesta, on kaupungilla oikeus hakea edelld mainittu kirjaus kayttdoi-
keuden saajan kustannuksella ja liséksi perié aiheutuneesta yliméardisesta tyosta kahdentuhannen
(2.000) euron suuruinen korvaus. Kayttdoikeuden saajalla on velvollisuus pitdd kirjaus ajantasaisena
kohdan 4 w) mukaisen sopimussakon uhalla.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Sopimusta ei saa siirtdd ilman kaupungin suostumusta. Kiyttdoikeuden saaja on velvollinen viipy-
mittd ilmoittamaan sopimuksen siirtdmisestd kaupungille ja ottamaan luovutussopimukseen ehdon,
jonka mukaan kulloinenkin sdhkdkaapelin uusi omistaja on velvollinen kustannuksellaan kirjautta-
maan erityisen oikeuden siirron ja pitdmaén kirjauksen ajan tasalla. Kéyttdoikeuden saajan tulee pi-
tad kirjaus ajan tasalla kohdan 4 w) mukaisen sopimussakon uhalla.

Suostumusta siirtoon ei saa evétd ilman painavaa syyti. Painavana syyné voidaan pitdd esimerkiksi
sité, ettd siirronsaaja ei ole kdyttdoikeuden perusteena olevan tehdas- tai tuotantolaitostoiminnan
omistaja tai haltija.

MUUT EHDOT

Tahén sopimukseen mahdollisesti tehtdvat muutokset ovat pétevid vain, jos ne on tehty
kirjallisesti ja molemmat sopijapuolet ovat ne allekirjoittaneet.

Kaupungilla ei ole misséén tilanteessa velvollisuutta lunastaa sdhkdkaapelia omistukseensa.

Siltd osin kuin sdhkdkaapeli sijoittuu yksityisen tai valtion omistamalle maalle Kéyttdoikeuden saaja
huolehtii tarvittavista sopimusjérjestelyistd muiden kiinteistonomistajien kanssa.

Tama sopimus raukeaa, ellei rakentamista ole aloitettu viiden (5) vuoden kuluessa siitd, kun sopimus
on allekirjoitettu. Rakentamisen aloittamisena pidetdin kaivuutdihin ryhtymista.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Mahdolliset titd sopimusta koskevat kiistat ratkais-
taan ensiasteena Satakunnan kirdjaoikeudessa.
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